
 
 

 Corporate Office  
 17522 Bothell Way Northeast  
 Bothell, Washington 98011 
 Phone 425.415.0551 ♦ Fax 425.415.0311 
  
 www.riley-group.com 

 

PHASE I ENVIRONMENTAL SITE ASSESSMENT 

 
 
 

PREPARED BY: 

THE RILEY GROUP, INC.  
17522 BOTHELL WAY NORTHEAST 

BOTHELL, WASHINGTON 98011 
 
 
 

PREPARED FOR: 

MR. ROB VAN TASSELL 
CATHOLIC HOUSING SERVICES OF WESTERN WASHINGTON 

103 23RD AVENUE SOUTH 
SEATTLE, WASHINGTON 98144 

 
 
 

RGI PROJECT NO. 2016-103 
 
 

______________________________________

PHASE I ENVIRONMENTAL SITE ASSESSMENT 
 

PROPOSED CATHOLIC HOUSING SERVICE EVERETT HOUSING 
6107 BERKSHIRE DRIVE 

EVERETT, WASHINGTON 98203 
PORTION OF TAX PARCEL NO. 28050600400900 

 
SEPTEMBER 1, 2016 



Phase I Environmental Site Assessment Page i September 1, 2016 
6107 Berkshire Drive, Everett, Washington RGI No. 2016-103 

 

TABLE OF CONTENTS 
 

1 INTRODUCTION ............................................................................................................................................ 1 

1.1 PURPOSE ............................................................................................................................................................ 1 
1.2 SCOPE OF WORK .................................................................................................................................................. 2 

2 DESCRIPTION OF THE SITE............................................................................................................................. 2 

2.1 LOCATION ........................................................................................................................................................... 2 
2.2 CHARACTERISTICS ................................................................................................................................................. 3 
2.3 GEOLOGY AND HYDROGEOLOGY .............................................................................................................................. 3 
2.4 CURRENT USE OF THE SITE ..................................................................................................................................... 3 
2.5 CURRENT USES OF ADJOINING PROPERTIES ............................................................................................................... 3 

3 PROVIDED INFORMATION ............................................................................................................................ 4 

3.1 ENVIRONMENTAL LIEN SEARCH ............................................................................................................................... 4 
3.2 TITLE REPORT ...................................................................................................................................................... 4 
3.3 PREVIOUS ENVIRONMENTAL REPORTS ...................................................................................................................... 4 
3.4 ASTM E1527-13 USER QUESTIONNAIRE ................................................................................................................ 4 

4 RECONNAISSANCE ........................................................................................................................................ 4 

4.1 OPERATIONS/PROCESSES ....................................................................................................................................... 4 
4.2 BUILDING INFORMATION ....................................................................................................................................... 5 
4.3 OTHER OBSERVATIONS .......................................................................................................................................... 5 

4.3.1 Observations .......................................................................................................................................... 5 
4.4 POLYCHLORINATED BIPHENYLS (PCBS) OBSERVATIONS................................................................................................ 6 
4.5 UNDERGROUND AND ABOVEGROUND STORAGE TANKS (USTS AND ASTS) OBSERVATIONS ................................................ 6 
4.6 WETLANDS ......................................................................................................................................................... 6 

5 INTERVIEWS ................................................................................................................................................. 7 

5.1 CURRENT OWNER ................................................................................................................................................ 7 

6 GOVERNMENTAL REGULATORY AND MUNICIPAL RECORDS REVIEW ............................................................ 7 

6.1 FEDERAL AND STATE REGULATORY RECORDS SEARCH AND FILE REVIEW .......................................................................... 7 
6.1.1 The Site .................................................................................................................................................. 7 
6.1.2 Adjoining Properties ............................................................................................................................... 8 

6.2 NEARBY PROPERTIES ............................................................................................................................................. 9 
6.3 OTHER PROPERTIES .............................................................................................................................................. 9 
6.4 UNDERGROUND AND ABOVEGROUND STORAGE TANKS (USTS/ASTS) RECORDS .............................................................. 9 
6.5 ENVIRONMENTAL COMPLAINTS AND HAZARDOUS MATERIAL RESPONSES ........................................................................ 9 
6.6 DRINKING WATER WELLS AND SEPTIC SYSTEMS RECORDS ............................................................................................ 9 
6.7 WELL AND SOIL BORING LOGS .............................................................................................................................. 10 
6.8 AREA-WIDE CONTAMINATION CONCERNS .............................................................................................................. 10 
6.9 WETLANDS ....................................................................................................................................................... 10 

7 HISTORICAL REVIEW ................................................................................................................................... 10 

7.1 THE SITE ........................................................................................................................................................... 10 
7.2 ADJOINING PROPERTIES ....................................................................................................................................... 11 

7.2.1 North of the Site ................................................................................................................................... 11 
7.2.2 East of the Site ..................................................................................................................................... 11 
7.2.3 South of the Site (Across Berkshire Drive) ............................................................................................ 11 
7.2.4 West of the Site .................................................................................................................................... 12 



Phase I Environmental Site Assessment Page ii September 1, 2016 
6107 Berkshire Drive, Everett, Washington RGI No. 2016-103 

 

8 DATA GAPS ................................................................................................................................................. 12 

8.1 DATA FAILURE ................................................................................................................................................... 12 
8.2 OTHER DATA GAPS ............................................................................................................................................. 12 
8.3 SIGNIFICANT DATA GAPS ..................................................................................................................................... 12 

9 FINDINGS AND CONCLUSIONS .................................................................................................................... 13 

10 RECOMMENDATIONS ................................................................................................................................. 13 

11 SIGNATURES OF ENVIRONMENTAL PROFESSIONALS .................................................................................. 13 

12 RELIANCE .................................................................................................................................................... 13 

13 ASSUMPTIONS AND LIMITATIONS .............................................................................................................. 14 

13.1 ASSUMPTIONS .............................................................................................................................................. 14 
13.2 LIMITATIONS ................................................................................................................................................. 14 

14 REFERENCES ............................................................................................................................................... 16 

15 QUALIFICATIONS ........................................................................................................................................ 17 

15.1 CHRISTOPHER G. FRENCH, GIT, STAFF GEOLOGIST .............................................................................................. 17 
15.2 PAUL D. RILEY, LG, LHG, PRINCIPAL GEOLOGIST ................................................................................................ 18 

 

LIST OF APPENDICES 
 
Figure 1 ................................................................................................................................ Site Vicinity Map 
Figure 2 ................................................................................................................. Site and Surrounding Area 
Appendix A ........................................................................................................................... Site Photographs 
Appendix B ........................................................................................... ASTM E1527-13 Definitions of Terms 
Appendix C .................................................................................................................... Provided Information 
Appendix D ............................................................................................ Governmental Regulatory Database 
Appendix E.............................................................................................. Historical Research Documentation 
 



Phase I Environmental Site Assessment Page 1 September 1, 2016 
6107 Berkshire Drive, Everett, Washington RGI No. 2016-103 

 

1 INTRODUCTION 

The Riley Group, Inc. (RGI) has performed this Phase I Environmental Site Assessment (ESA) for 
the Proposed Catholic Housing Services property located at 6107 Berkshire Drive, Everett, 
Snohomish County, Washington (hereafter referred to as the Site, Figure 1). No historical 
addresses were identified for the Site during this Phase I ESA. 

The Site consists of a 1.4-acre portion of tax parcel number 28050600400900. The Site is currently 
a vacant and undeveloped area on the grounds of City of Everett Reservoir Number 3. The owner 
of the Site is the City of Everett.  

The Phase I ESA was performed on behalf of Catholic Housing Services of Western Washington 
(hereafter referred to as the Client), which authorized the Phase I ESA on August 10, 2016. RGI 
understands that the Client intends to purchase and develop the Site with a low-income 
apartment building. 

1.1 PURPOSE 

This Phase I ESA was performed to identify recognized environmental conditions (RECs), historical 
recognized environmental conditions (HRECs), controlled recognized environmental conditions 
(CRECs), and business environmental risks (BERs) associated with the Site in accordance with the 
scope of work and procedures included in the American Society for Testing and Materials 
Standard Practice E1527-13 (ASTM E1527-13) and the Code of Federal Regulations Title 40 Part 
312 (40 CFR 312). 

RECs, HRECS, CRECs, and BERs, as defined by ASTM E1527-13, are described below:  
[The term “recognized environmental condition” means] the presence or likely presence of any hazardous 
substances or petroleum products in, on, or at a property 1) due to any release to the environment, 2) under 
conditions indicative of a release to the environment or 3) under conditions that indicate an existing release, 
a past release, or pose a material threat of a future release to the environment.  

[The term “historical recognized environmental condition” means] a past release of any hazardous 
substances or petroleum products that has occurred in connection with the property and has been addressed 
to the satisfaction of the applicable regulatory authority or meeting unrestricted use criteria established by 
a regulatory authority, without subjecting the property to any required controls (for example, property use 
restrictions, activity and use limitations, institutional controls, or engineering controls). 

[The term “controlled recognized environmental condition” means] a recognized environmental condition 
resulting from a past release of hazardous substances or petroleum products that has been addressed to 
the satisfaction of the applicable regulatory authority (for example, as evidenced by the issuance of a no 
further action letter or equivalent, or meeting risk-based criteria established by regulatory authority), with 
hazardous substances or petroleum products allowed to remain in place subject to the implementation of 
required controls (for example, property use restrictions, activity and use limitations, institutional controls, 
or engineering controls).  

[The term “business environmental risk” means] a risk that can have a material environmental or 
environmentally-driven impact on the business associated with the current or planned use of a parcel of 
commercial real estate, not necessarily limited to those environmental issues required to be investigated in 
this practice.  

Other definitions used herein, as defined by ASTM E1527-13, are provided in Appendix B for 
reference. 
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This Phase I ESA was performed in compliance with the all appropriate inquiry (AAI) codified in 
40 CFR 312. Completion of this Phase I ESA may qualify the Client for Landowner Liability 
Protections (LLP) from the Comprehensive Environmental Response, Compensation, and Liability 
Act (CERCLA). 

1.2 SCOPE OF WORK 

RGI's scope of work for this Phase I ESA included the following tasks: 

 Review of state and federal databases of contaminated facilities and/or facilities that use 
hazardous materials in the vicinity of the Site. 

 Submit the ASTM E1527-13 User Questionnaire to the Client and the owner of the Site 
and review any completed questionnaires. 

 Review of building department records, health department records, fire department 
records, tax assessor records, city directories, historical aerial photographs, historical real 
estate and fire insurance plat maps, topographic maps, geologic maps, and 
water/resource protection well log records, where available and applicable. 

 Review of an environmental lien search report and/or title report, if provided by the 
Client.  

 Perform a reconnaissance of the Site and a cursory reconnaissance of adjoining 
properties. 

 Comment on underground storage tanks (USTs), aboveground storage tanks (ASTs), 
polychlorinated biphenyls (PCBs), sumps, oil-water separators, hydraulic hoists, disposal 
pits, groundwater wells, drywells, septic tanks, drums or large chemical storage 
containers, hazardous materials, and other environmental conditions, as applicable.  

 Interview knowledgeable persons regarding the Site and/or adjoining properties. 

 Washington State Department of Ecology (Ecology) files for the Site and/or adjoining 
properties, where applicable, available, and reasonably ascertainable. Please note that 
wait times for file reviews in Ecology’s Northwest Region generally range from 4 to 8 
weeks, which is not considered “reasonably ascertainable” (less than 20 calendar days) 
according to ASTM E1527-13. 

 Review of any previous environmental reports and/or documentation prepared by others 
for the Site and/or adjoining properties (as provided to RGI by the Client or obtained by 
RGI). 

 Prepare a final Phase I ESA, presenting RGI’s findings, conclusions, and recommendations. 

2 DESCRIPTION OF THE SITE 

2.1 LOCATION  

The Site is located on the United States Geologic Survey (USGS) Everett, Washington, 7.5-Minute 
Topographic Map (Figure 1) at an elevation of approximately 400 feet above mean sea level.  
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The Site is located in the southeast quarter of Section 6 of Township 28 North, Range 5 East of 
the Willamette Meridian. The Snohomish County tax parcel number for the Site is 
28050600400900. 

2.2 CHARACTERISTICS 

The Site and surrounding area slope slightly towards the north-northwest.  

Typical property use in the surrounding area is a mix of residential and commercial properties, 
including a training facility for the City of Everett Fire Department. 

2.3 GEOLOGY AND HYDROGEOLOGY 

The Geologic Map of the Everett 7.5-Minute Quadrangle, Snohomish County, Washington 
(Minard, 1985) maps the soils beneath the site as a combination of Vashon Till (map unit Qvt) 
and Advance Outwash (map unit Qva).  

The Till is described as glacially transported, dense, poorly sorted deposits of mud, sand, pebbles, 
cobbles, and boulders. The unit is typically is referred to as “hardpan”. 

The Advance Outwash is described as clean, mostly well stratified, unconsolidated sand with 
pebbles and some cobbles. 

Groundwater flow direction beneath the Site is unknown. Based on a review of regional 
topography, the inferred groundwater flow direction is toward the west. Well logs for the 
surrounding area (well logs for the Site, if available, are discussed in Section 6.7) indicate that the 
depth to groundwater in the area is approximately 3 to 11 feet below ground surface (bgs). 

2.4 CURRENT USE OF THE SITE 

The Site is located on the southwestern corner of a parent parcel that includes Everett Reservoir 
Number 3, a municipal water storage reservoir, and a City of Everett Fire Department training 
facility. The Site is undeveloped except for an access road that road that runs along the southern 
and western edges (Appendix A, Photograph 1). The eastern portion of the Site is used as storage 
for the Everett Fire Department training facility. 

2.5 CURRENT USES OF ADJOINING PROPERTIES 

Current uses of adjoining properties are summarized below: 

North of the Site:  Undeveloped, grassy land that is part of the parent parcel and is used for 
storage by the Fire Department training facility (Photograph 2). 

East of the Site: An Everett Fire Department training facility (Photograph 3) located on the 
parent parcel.  

South of the Site: Berkshire Drive with single-family residences (SFRs) beyond (Photographs 
4 and 5). 

West of the Site: Commercial properties including Peking Duck (Chinese restaurant), Jiffy 
Lube, and Janbo Café (Vietnamese restaurant) (Photographs 6 through 9). 

The above adjoining properties are not likely to handle hazardous materials that could have an 
adverse effect on the Site with the exception of Jiffy Lube (see Section 6.1.2).  
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3 PROVIDED INFORMATION 

Previous environmental reports, related documentation, or other pertinent information 
provided by the Client or the owner of the Site are either described below or described elsewhere 
in this Phase I ESA (as indicated). Copies of the provided information are included in Appendix C. 

3.1 ENVIRONMENTAL LIEN SEARCH 

No environmental lien records search was provided to RGI for the purposes of this Phase I ESA.  

3.2 TITLE REPORT 

No title records were provided to RGI for the purposes of this Phase I ESA.  

3.3 PREVIOUS ENVIRONMENTAL REPORTS 

No previous environmental reports were provided to RGI by the Client for the purposes of this 
Phase I ESA. 

3.4 ASTM E1527-13 USER QUESTIONNAIRE 

RGI received a completed ASTM E1527-13 User Questionnaire from Mr. Rob Van Tassell of the 
Catholic Housing Services of Western Washington on August 17, 2016. Mr. Van Tassell was 
unaware of any environmental concerns, conditions, or limitations associated with the Site. Mr. 
Van Tassell indicated that the Site is used as a Fire Department training site. Mr. Van Tassell 
provided contact information for Ms. Becky McCreary with the City of Everett, the owner of the 
Site. 

RGI received a completed ASTM E1527-13 User Questionnaire from Ms. Jenny Weinstein of 
Catholic Housing Services of Western Washington on August 23, 2016. The questionnaire had 
been filled out by City of Everett staff. The City of Everett indicated that the Site has been held 
by the City’s Utility Department possibly since the 1920s. The City of Everett was unaware of any 
environmental concerns, conditions, or limitations associated with the Site. 

4 RECONNAISSANCE 

RGI performed a reconnaissance of the Site on August 16, 2016. Features of the Site and 
surrounding area observed during reconnaissance are illustrated on Figure 2. Photographs of the 
Site and adjoining properties are provided in Appendix A.  

RGI was unaccompanied during the reconnaissance but had access to all areas of the Site. 
Weather conditions during reconnaissance were clear. 

4.1 OPERATIONS/PROCESSES 

The western portion of the Site is currently used by the Everett Fire Department for storage of 
materials associated with the training facility. The remaining portions of the Site are an 
undeveloped, grassy field.  

Mr. Randy Utt with the Everett Fire Department indicated that 1% aqueous film-forming foam 
(AFFF) chemical fire suppressants are used occasionally for training. Materials Safety Data Sheets 
(MSDS) for similar chemicals indicate that AFFF is bio-degradable, low in toxicity, and are 
treatable by standard municipal sewage treatment plant processes. Mr. Utt indicated that water 
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and chemicals used in training are collected by a drainage system that ties to the municipal sewer 
system. 

4.2 BUILDING INFORMATION 

No structures currently exist on the Site. 

4.3 OTHER OBSERVATIONS 

Feature Present on the 
Site? (Yes/No) 

Further Discussed in Other Sections, 
as Noted Below (If Applicable) 

Wells No  
Sumps No  

Stormwater catch basins Yes No petroleum sheen or odors 
observed 

Septic systems No  
Oil-water separators No  

Transformers No  

Hoists No  
USTs  No  
ASTs No  

Suspect pavement patches No  

Suspect floor drains No  
Natural gas meter No  

Surface water No  
Fill or disturbed soils No  
Hazardous materials No  

Pesticides No  
Drums or other large chemical 

storage containers No  

Waste disposal No  
Debris piles or dumping Yes Section 4.3.1 

Adverse odors No  
Staining No  

Suspect stressed vegetation No  

4.3.1 OBSERVATIONS 
RGI’s exterior observation findings are illustrated on Figure 2 and are summarized below: 

 The Site consists of an undeveloped, grassy area with a dirt road along the southern and 
western edges (Photograph 1). 
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 The eastern edge of the Site is partially used for storage by the Everett Fire Department 
in association with their training facility in the east-adjoining area (Photograph 10). 
Materials stored on-Site largely consist of wood, steel, and concrete debris. A storage 
container is also currently kept on-Site (Photograph 11). RGI did not have access to the 
interior of the storage container, however, Randy Utt with the Everett Fire Department 
stated that no hazardous materials were stored inside. 

 One stormwater catch basin was observed on the northeast corner of the Site 
(Photograph 12). No petroleum sheen or odors were observed.  

In summary, based on our exterior observations during the reconnaissance, no staining, adverse 
odors, stressed vegetation, or any other indications of improper storage or release of hazardous 
substances or petroleum products was observed on the Site.  

No suspect environmental conditions were observed on the adjoining properties (as viewed from 
the Site). 

4.4 POLYCHLORINATED BIPHENYLS (PCBS) OBSERVATIONS 

The Environmental Protection Agency (EPA) considers PCBs to be a possible human carcinogen. 
The Toxic Substance Control Act of 1976 prohibited any manufacturing of PCBs in the United 
States after January 1, 1979.  

PCBs have historically been used in the manufacture of electrical or other hydraulic equipment 
(for example, transformers, elevators, trash compactors, hoists), building materials (caulking, 
insulation), and building fixtures (for example, light ballasts, light bulbs, thermostats). Under 40 
CFR 761.3, the mineral oil contained in untested transformers is assumed to be “PCB-
contaminated” (50 to 499 parts per million PCB). The continued use of this equipment is 
authorized by the EPA. Per ASTM E1527-13, this section does not evaluate light ballasts. 

No indications of PCB-containing equipment or suspect electrical or hydraulic equipment were 
observed on the Site.  

4.5 UNDERGROUND AND ABOVEGROUND STORAGE TANKS (USTS AND ASTS) OBSERVATIONS 

RGI’s UST and AST survey included a reconnaissance of the Site to identify indications of existing 
or former USTs or ASTs, such as vent pipes, fill pipes, product lines, concrete pads, or asphalt 
patches (see Section 6.2 for a discussion of municipal records).  

No indications of existing or former USTs or ASTs were observed on the Site. 

4.6 WETLANDS  

RGI’s wetlands survey consisted of a visual reconnaissance of the Site for typical characteristics 
of wetlands, such as marshy areas with standing water and aquatic vegetation. RGI did not 
observe any feature s on the Site that are characteristic of wetlands. Wetland delineation by a 
wetlands biologist was not performed at the Site. RGI also reviewed the U.S. Fish and Wildlife 
Service National Wetlands Inventory. No wetlands are mapped on the Site. 
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5 INTERVIEWS  

RGI interviewed knowledgeable parties regarding the Site and its setting. Our interview findings 
are summarized below. Findings from the interview process may also be incorporated in other 
sections of this Phase I ESA. 

5.1 CURRENT OWNER 

RGI interviewed Mr. Mark Weeks, the Everett Public Works Chief Water Treatment Plant 
Operator, on August 16, 2016, and the pertinent results from the interview are summarized 
below: 

 Mr. Weeks indicated that he was unaware of any development or use of the Site prior to 
the construction of the existing reservoir.  

 Mr. Weeks was unaware of any current or past conditions on or near the Site that might 
impact the soil, groundwater, or soil-vapor quality beneath the Site. 

 Mr. Weeks provided contact information for Mr. Randy Utt of Everett Fire Department 
for inquiries regarding the Fire Department training activities. 

Any other information provided to RGI by Mr. Weeks has been incorporated elsewhere in this 
Phase I ESA. 

6 GOVERNMENTAL REGULATORY AND MUNICIPAL RECORDS REVIEW 

RGI’s federal, state, and local governmental regulatory and municipal records review and 
discussion of findings are presented below. 

6.1  FEDERAL AND STATE REGULATORY RECORDS SEARCH AND FILE REVIEW 

RGI reviewed federal and state records in a search for properties with existing and/or potential 
environmental liabilities. Environmental Data Resources, Inc. (EDR) of Shelton, Connecticut 
performed the records search on August 15, 2016. All records reviewed used search radii in 
accordance with ASTM E1527-13. 

A copy of The EDR Radius MapTM Report is included in Appendix D. 

If the Site and/or adjoining properties were listed on any of the reviewed environmental 
regulatory databases, RGI requested their Washington State Department of Ecology (Ecology) 
files for review. Please note that wait times for file reviews in Ecology’s Northwest Region 
generally range from 4 to 8 weeks, which is not considered “reasonably ascertainable” (less than 
20 calendar days) according to ASTEM E1527-13. 

Any on-line regulatory agency records are further discussed in Sections 6.1.1 and/or 6.1.2 below, 
as applicable. Copies of the available on-line Ecology documents are included in Appendix D. 

6.1.1 THE SITE 
The Site was not listed on any of the environmental regulatory databases reviewed by EDR. 
Therefore, a regulatory agency file review is not necessary at this time. 
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6.1.2 ADJOINING PROPERTIES 
RGI requested records from Ecology for Everett City Reservoir Number 3 and Minit Lube on 
August 16, 2016 however, the records were not provided for review as of the date of this report, 
and are not considered reasonably ascertainable. 

6.1.2.1 EAST ADJOINING 
The Everett City Reservoir Number 3, located east of the Site on the Site’s parent parcel, was 
listed on Ecology’s Facility/Site Identification System Listing (ALLSITES) and on the Environmental 
Protection Agency (EPA’s) Facility Index System (FINDS) and Enforcement & Compliance History 
Information (ECHO) databases. 

The ALLSITES and FINDS databases identify facilities and properties of interest to Ecology and the 
EPA. The ALLSITES listing indicates that the property is a Hazardous Waste Reporter and a dam 
site. Properties on which large quantities of hazardous chemicals are stored are required to 
report them annually to Ecology to aid in emergency response in the event that a release occurs. 
The nature and amount of chemicals stored on the property were not noted in the database 
listing. The property is also listed as a dam site due to the quantity of water stored I the reservoir. 
Ecology is responsible for regulating dams that capture and store at least 10 acre-feet of water 
or watery materials such as mine tailings, sewage, and manure waste. No other information 
regarding the FINDS database was provided. 

The ECHO database provides integrated compliance and enforcement information for regulated 
facilities nationwide. No violations of any kind were reported for the Site. 

Based on the nature of the database listings and the lack of reported releases, Everett City 
Reservoir Number 3 is not considered a REC at this time. 

6.1.2.2 WEST ADJOINING 
Minit Lube/Q Lube/Jiffy Lube is located on the west-adjoining property and is addressed at 6209 
Evergreen Way. The property is currently occupied by Jiffy Lube. Minit Lube is listed on Ecology’s 
UST and ALLSITES databases and on EDR’s proprietary Historical Auto Station database. 

The ALLSITES database indicates the property is also listed on the UST database. The UST 
database listing for Minit Lube indicates that there were four single-walled USTs installed on the 
property in 1980. Three of the USTs were used for storage of motor oil and were 2,000-gallons, 
3,000-gallons, and 5,000-gallons in size.  The fourth UST was a 1,000-gallon waste oil UST. The 
2,000- and 3,000-gallon motor oil USTs and the 1,000-gallon waste oil UST were reportedly 
removed in 1996. The 5,000-gallon motor oil UST was reportedly closed in place in 1996. 

The property was listed on EDR’s Proprietary Historical Auto Stations database. This database 
gathers information from city directory and phone book listings about possible former gasoline 
service stations or auto repair facilities. The database indicates that the property has been 
occupied by an auto oil change facility since at least 1999. 

Based on the nature of the database listings, the lack of reported releases, and the inferred 
groundwater flow direction relative to the Site (cross-gradient), Minit Lube is not considered a 
REC at this time. 
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6.2 NEARBY PROPERTIES 

General Carwash Company is located to the northwest of the Site at 6101 Evergreen Way. The 
property is listed on the UST, ALLSITES, and Financial Assurance.  

All owners and operators of facilities that treat, store, or disposed of hazardous waste are 
required to provide proof that they will have sufficient funds for any cleanup, closure, and post-
closure care of their facilities. The Financial Assurance database indicates that the owners of the 
property are insured with Colony Insurance through Washington State’s Pollution Liability 
Insurance Agency (PLIA).  

The ALLSITES database indicates the property is also listed on the UST database. Ecology’s online 
UST database indicates that there currently three, 10,000-gallon single wall, dielectric coated 
steel USTs located in the property. The USTs are used for storage of unleaded gasoline. Three 
former single-walled steel USTs, used for storage of leaded and unleaded gasoline, were also 
located on the Site. All three USTs have reportedly been removed. The size, locations, installation 
dates, closure dates, and any leak protection system information is unknown at this time. 

However, based on the lack of reported releases and the inferred groundwater flow direction 
relative to the Site (cross-gradient), General Carwash Company is not considered a REC at this 
time 

6.3 OTHER PROPERTIES 

Other properties within 1 mile of the Site were listed on various environmental regulatory 
databases. However, due to the nature of the database listings, media affected, contaminants of 
concern, property status, distance from the Site, and/or inferred groundwater flow direction 
relative to the Site, these other properties are not considered a risk to the soil, soil vapor, and/or 
groundwater quality of the Site. 

6.4 UNDERGROUND AND ABOVEGROUND STORAGE TANKS (USTS/ASTS) RECORDS 

RGI contacted the local fire and building departments regarding records of USTs and ASTs 
associated with the Site. No records were found that document the existing or former presence 
of any USTs or ASTs on the Site.  

6.5 ENVIRONMENTAL COMPLAINTS AND HAZARDOUS MATERIAL RESPONSES 

RGI contacted the Public Disclosure Coordinator for Ecology to determine whether any 
Environmental Report Tracking System (ERTS) listings exist for the Site. The ERTS database tracks 
all environmental reports and complaints made to Ecology since 1990, including clandestine drug 
labs and hazardous material responses. No ERTS listings were identified for the Site. 

RGI also contacted the local health department regarding any clandestine drug labs or hazardous 
material responses associated with the Site. No records were found. 

6.6 DRINKING WATER WELLS AND SEPTIC SYSTEMS RECORDS 

RGI contacted the local health department regarding any existing or former septic systems or 
drinking water wells located on the Site. No records were found. Drinking water is provided to 
the Site by the City of Everett.  
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6.7 WELL AND SOIL BORING LOGS  

RGI reviewed Ecology’s Well Log Viewer online database. The database provides logs for wells 
and soil borings. No boring or well logs were found for the Site (other well logs are discussed in 
Section 2.3).  

6.8 AREA-WIDE CONTAMINATION CONCERNS 

No area-wide contamination issues have been identified for the Site. 

6.9 WETLANDS 

No designated wetlands have been identified on the Site according to the United States Fish and 
Wildlife Service’s National Wetlands Inventory.  

7 HISTORICAL REVIEW  

RGI's historical review of the Site and adjoining properties was based on an evaluation of the 
following:  

 Historical aerial photographs (aerials) dated 1944, 1961, 1965, 1970, 1974, 1984, 1995, 
2001, and 2016. 

 Current and historical Snohomish County Tax Assessor Records. 

 Kroll’s Plat Maps (Krolls) dated 1910, 1952, 1960, and 1997. 

 Polk’s City Directories (Polks) dated 1950, 1955, 1960, 1965, 1970, 1975, 1985, 1990, and 
1998. 

 Cole’s City Directories (Cole’s) dated 1980, 1983, 2001, 2006, and 2010. 

 Interviews with knowledgeable persons (see Section 5 for details). 

In addition, RGI attempted to review Sanborn Fire Insurance Maps. However, no records were 
available for the Site according to EDR.  

The current and historical addresses, as applicable, identified during this Phase I ESA were used 
during the historical records search.  

Select historical documentation is provided in Appendix E. RGI’s historical research findings are 
discussed below. 

7.1 THE SITE 

The first known development to the Site was in association with the construction of the existing 
Everett Reservoir Number 3 in 1923 (Ecology, 2015). The City of Everett has owned the Site’s 
parent parcel since the 1940s, according to an unsigned ASTM questionnaire completed by 
employees of the City of Everett. Given the relative levelness of the Site compared to the sloping 
south-adjoining properties, it is likely that the Site was artificially leveled using fill from the 
excavation of the reservoir. 

Aerial photographs from 1944 to 1984 generally show the Site was vegetated with trees and 
grass. The poor quality of the aerial from 1974 makes it difficult to determine if anything else was 
located on that Site during that time. 
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The eastern edge of the Site was paved sometime between 1984 and 1995, likely in association 
with the development of the fire department training facility. The 1995 aerial shows the 
pavement. The 2001 and 2016 aerials show the existing use of the eastern portion of the Site as 
storage and staging area for Fire Department training activities. According to Mr. Utt, with the 
Everett Fire Department, the Site itself has not been used for any training activities besides 
staging of equipment. 

At the time of reconnaissance, the eastern portion of the Site was occupied by stored material 
used in fire training activities, and the remainder of the Site was vacant. 

7.2 ADJOINING PROPERTIES 

The historical uses of adjoining properties are summarized below. 

7.2.1 NORTH OF THE SITE  
The first known development to the north-adjoining property, part of the Site’s parent parcel, 
was in association with the construction of the existing reservoir in 1923, when the property was 
regraded during construction. Aerials from 1944 through 1995 show the property was generally 
vacant, vegetated land. Beginning in 2001, aerials indicate that the southeastern portion of the 
property was used as storage for the fire department training facility. The aerials from 2001 and 
2016 show the property was vegetated land with stored items on the eastern portion. 

The property was vacant with concrete blocks and metal debris being stored on the eastern 
portion at the time of reconnaissance. 

7.2.2 EAST OF THE SITE  
The first known development to the east-adjoining property, part of the Site’s parent parcel, was 
the construction of the existing reservoir in 1923. Aerials from 1944 through 1984 show the 
property was vegetated with grass and some trees and a road had been constructed around the 
perimeter of the reservoir. Between 1984 and 1995, the property was developed with the 
existing fire training tower and associated pavement. The aerial from 1995 shows the property 
was not used for storage of items associated with the training tower. Between 1995 and 2016, 
the amount of stored items along the western edge of the pavement increased.  

The aerials from 1995 through 2016 show the existing fire training tower and associated 
pavement. 

7.2.3 SOUTH OF THE SITE (ACROSS BERKSHIRE DRIVE) 
The 1944 aerial shows Berkshire Drive, although the poor quality of the aerial makes it difficult 
to determine if the properties had been developed. Tax assessor records indicate the existing 
southeastern residence was constructed in 1940. The 1961 and 1965 aerials show the existing 
residence and three former residences. Between 1965 and 1970, one of the former residences 
was demolished and the property was redeveloped with the existing triplex, according to current 
tax assessor records.  

Due to the poor quality of the 1974 aerial, it is difficult to see what was located on the south 
adjoining properties at that time. Tax assessor records indicate that the existing retail strip mall 
on the southwest adjoining property was constructed in 1981. The three existing buildings are 
visible in aerials from 1984 through 2016.   
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City directories indicate the retail building has been occupied by, including but not limited to: 
video rentals, travel agent, sportswear retailers, a karaoke supply store, a smoke shop, and 
various restaurants. 

The properties were occupied by a single-family residence, a triplex, Kushmart (a marijuana retail 
store), Command Center employment agency, Evergreen Food Mart, and La Pachanga Mexican 
Restaurant at the time of reconnaissance. 

7.2.4 WEST OF THE SITE  
Tax assessor records indicate that the existing restaurant building on the southern of the three 
parcels was constructed in 1930. The poor quality of the 1944 aerial makes it difficult to 
determine if the properties had been developed. The 1961 aerial shows the existing restaurant 
building and a retail nursery (Bananaman Nursery), according to Polks. Between 1961 and 1965, 
the nursery was removed and replaced with the Banana Land Shell gasoline station. The gasoline 
station occupied the northwest adjoining property from at least 1965 through at 1975, according 
to city directories. The aerial photographs from 1961 through 1970 show the gasoline station. 
The gasoline station building was removed prior to 1979, and tax assessor records indicate the 
existing restaurant building was constructed on that parcel in 1979. The poor quality of the aerials 
from 1974 through 1984 make it difficult to determine what was on the west adjoining properties 
at that time. Based on the inferred cross-gradient location of the former gasoline station, the 
historical use of the property is not considered a REC at this time. 

Tax assessor records indicate the existing Jiffy Lube building was constructed in 1980.  

The 1995 through 2016 aerials show the three existing buildings on the west-adjoining parcels. 
The properties were occupied by (from south to north) Peking Duck, Jiffy-Lube, and Janbo Café 
at the time of reconnaissance.  

8 DATA GAPS 

8.1 DATA FAILURE 

Data failure occurs when the information obtained from a review of the standard historical 
sources that are considered reasonably ascertainable still do not meet the objectives stated in 
ASTM E1527-13 Sections 8.3.1 through 8.3.2.2. Data failure is one type of data gap. 

Data failure was encountered while conducting historical research for this Phase I ESA. The 
following data failure occurred: 

 There have been several time periods since 1940 for which data could not be obtained at 
5-year intervals. However, RGI does not consider this data failure to be a significant data 
gap given the historical use of the Site (undeveloped). 

8.2 OTHER DATA GAPS 

A data gap is a lack of, or inability to obtain, information required by ASTM E1527-13.  

No data gaps were encountered during this Phase I ESA. 

8.3 SIGNIFICANT DATA GAPS 

Significant data gaps are data gaps that impact the conclusion of this Phase I ESA. 
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This Phase I ESA should be considered effective on September 1, 2016. Based on the 
requirements of ASTM E1527-13, components of the Phase I ESA, including the reconnaissance, 
interviews, environmental database reviews, and environmental professional’s declaration, will 
remain in effect for 180 days from the date of this report, for use by the Client and its authorized 
representatives only. If this Phase I ESA is transferred to any other user, additional information 
will be required from that user in order to maintain the viability of this Phase I ESA. No other 
party may rely on this Phase I ESA without specific written agreement. Remaining elements of 
the Phase I ESA remain effective until September 1, 2017. 

13 ASSUMPTIONS AND LIMITATIONS 

Assumptions and limitations for this Phase I ESA are provided below and are intended to help 
manage any risks associated with the use of this Phase I ESA. 

13.1 ASSUMPTIONS 

RGI has made the following significant assumptions while performing this Phase I ESA. 

Groundwater 

Detailed information regarding groundwater flow depth and direction beneath the Site was not 
available. Based on a review of available well logs and regional topography for the vicinity, RGI 
assumes that groundwater beneath the Site is as described in Section 2.3. If information 
regarding groundwater that contradicts this assumption becomes available, the conclusions of 
this Phase I ESA may be impacted. 

Historical Information 

In evaluating the Site, RGI has relied upon information from individuals and agencies noted in the 
Phase I ESA. RGI assumes that the information provided by these third-party sources is accurate, 
and has no reason to suspect otherwise. RGI makes no warranty or guarantee regarding the 
accuracy and completeness of these resources.  

13.2 LIMITATIONS  

This Phase I ESA is intended for specific application to the Site, for the exclusive use of the Client 
and its authorized representatives. This Phase I ESA was prepared in a manner consistent with 
the level of skill and care ordinarily exercised by members of the profession currently practicing 
in the same locality and time, and under similar conditions. This Phase I ESA is based upon 
information obtained by RGI personnel and upon the condition of the Site and surrounding 
properties on the date of reconnaissance, supplemented by reasonably ascertainable 
information and data obtained by RGI. No other warranty or guarantee is implied or intended. 

Content of Interviews 

RGI accepts no responsibility for any deficiency, misstatements, or inaccuracies contained in this 
Phase I ESA as a result of misstatements, omissions, and misrepresentations or fraudulent acts 
of interviewees. In addition, potentially important interviewees are often unavailable or cannot 
be located within a reasonable project time frame.  

Conflict of Interest 
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RGI has no present or contemplated future ownership interest or financial interest in the real 
estate that is the subject of this Phase I ESA. RGI has no personal interest with the subject matter 
of this Phase I ESA or the parties involved, which would prevent an independent analysis of the 
environmental conditions of the Site. 

Uncertainty 

No Phase I ESA can eliminate all uncertainty regarding potential RECs for the Site. This Phase I 
ESA is intended to identify potential RECs under the scope of work defined in Section 1 at the 
time this Phase I ESA was performed.  

Changes in Site Conditions 

Certain changes in the condition of the Site, including natural events (such as floods, earthquakes, 
and landslides), passage of time, changes in property use, and changes in occupancy, may affect 
the conclusions of this Phase I ESA. RGI is available to prepare a proposal to evaluate any changes, 
if needed. 

Environmental Regulations 

The conclusions of this Phase I ESA are based on local, state, and federal regulations in effect at 
the time the Phase I ESA was completed. Changes to applicable local, state, or federal regulations 
following completion of the Phase I ESA may impact its conclusions. RGI is available to prepare a 
proposal to evaluate any changes, if needed. 

Other Non-Scope Considerations 

This Phase I ESA is not intended in any way to address possible concerns related to biological 
agents, mold, wetlands, ecological resources, endangered species, cultural and historic 
resources, radon gas, asbestos-containing materials (ACMs), lead-containing paint (LCP), or any 
other items not specifically identified in this Phase I ESA (which are not required to satisfy ASTM 
E1527-13).  
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15 QUALIFICATIONS  

15.1 CHRISTOPHER G. FRENCH, GIT, STAFF GEOLOGIST 

Education 
M.S. Applied Geoscience, University of Washington, Seattle, Washington, 2016 

B.S. Geology, Portland State University, Portland, Oregon, 2014 

B.S. General Science, Portland State University, Portland, Oregon, 2011 

Field Geology: Conducted geologic mapping projects in southeast Oregon, focusing on areas of 
structural and geomorphic processes. Conducted sampling and isotopic analyses of geothermal 
brine and calcite scale deposits in order to characterize the equilibrium state of the geothermal 
energy production system at Blue Mountain, Nevada. 

Special Training and Certifications 
Geologist-in-Training, Associated State Boards of Geology, 2015 

40-hour Hazardous Waste Operations and Emergency Response (HAZWOPER), 2012 

24-hour Asbestos Hazard Emergency Response Act (AHERA), 2015 

Washington UST Site Assessor, 2016 

Professional Experience 
Mr. French is a staff level geologist with over two year of experience in consulting for individual 
landowners and development companies throughout the Pacific Northwest. Mr. French’s 
experience includes conducting geotechnical evaluations, geotechnical and environmental soil 
and groundwater sampling, and Phase I and II ESAs. 

Representative Project Experience 
Shelton Fuel Station: Conducted subsurface soil and groundwater sampling, by advancing test 
probes and hollow stem auger, for a proposed site in Shelton, Washington. Soil analysis for 
volatile organic compounds (VOCs) was performed in the field using a gas analyzer equipped with 
a photoionization detector (PID). 

Former Superior Dry Cleaners, Seattle: Conducted quarterly sampling of groundwater to monitor 
bioremediation of contaminants and prepared groundwater monitoring reports. 
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15.2 PAUL D. RILEY, LG, LHG, PRINCIPAL GEOLOGIST 

Education 

M.S., Geological/Geophysical Sciences, Western Washington University, 1991 

B.S., Geological Sciences, Michigan State University, 1988 

Licensed Well Driller, Washington State 

Washington State Registered Geologist (License No. 1264) 

Washington State Registered Hydrogeologist (License No. 1264) 

Continuing Education 

Groundwater Remediation and Design, GNAW, 1994 

Risk-Based Corrective Action, AST Seminar, 1996 

Wetlands Delineation Workshop, Richard Chinn, 1999  

Professional Skills 

Principal, The Riley Group, Inc. (formerly Riley Environmental, LLC), Seattle, Washington. March 
1996 to present. 

Mr. Riley, the founding principal of RGI has professionally practiced as an environmental geologist 
and hydrogeologist in the Pacific Northwest since 1991. Mr. Riley has performed numerous Phase 
I and Phase II ESAs, risk-based site closures, aquifer pump tests, in-situ remediation system pilot 
studies, remediation system design, and remediation system installation and operations and 
maintenance for over 1,000 sites located in the Pacific Northwest. 

Mr. Riley is responsible for all operations of RGI. Responsibilities include administrative and 
technical operations and business development. Mr. Riley manages Phase I and Phase II ESAs, 
risk-based closures, remediation system implementation (design, installation, and operation and 
maintenance), geotechnical engineering projects for commercial and mixed-use construction, 
and wetland delineation and mitigation projects with RGI’s diverse technical staff serving a local 
and national clientele base. 

Environmental Division Manager, Omega Environmental (formerly O’Sullivan Omega), Seattle, 
Washington. November 1992 to March 1996. 

Mr. Riley was the environmental division manager for the Pacific Northwest for a national UST 
installation and removal contractor. Mr. Riley supervised a staff of geologists and environmental 
engineers performing UST site assessments, Phase I and Phase II ESAs, remediation projects, 
compliance groundwater monitoring projects, and ACM and LCP building surveys. 

 



USGS, 2014, Everett, Washington
7.5-Minute Quadrangle

Approximate Scale: 1"=1000'

0 500 1000 2000 N

Site Vicinity Map

Figure 1

09/2016

Corporate Office
17522 Bothell Way Northeast
Bothell, Washington 98011
Phone: 425.415.0551
Fax: 425.415.0311

Proposed Catholic Housing Services Properties
RGI Project Number

2016-103
Date Drawn:

Address: 6107 Berkshire Drive, Everett, Washington 98203

SITE



Ev
er

gr
ee

n 
W

ay

Berkshire Drive

Grass

St
ee

p 
Ve

ge
ta

te
d 

Sl
op

e
Paved Area

Fire
Training

Structure

Sand
Stockpile

Storage
Container

Storage
Container

General
Brushless

Carwash and
Gas Station

Janbo
Cafe

Jiffy
Lube

Peking
Duck

Shed

SFR
SFR

SFR

SFR
SFR

SFR
SFR SFR SFR

SFR

SFRSFR

Retail
Center

Fire
Training
Tower

Undeveloped
Land

Fi
re

 T
ra

in
in

g 
De

br
is

Everett
Reservoir

#3

Grass

Dirt Road

Possible Former
Gas Station

N

Site and Surrounding Area

Figure 2

Approximate Scale: 1"=100'

0 50 100 200

= Stormwater catch basin
       SFR = Single-family residence

= Site boundary

09/2016

Corporate Office
17522 Bothell Way Northeast
Bothell, Washington 98011
Phone: 425.415.0551
Fax: 425.415.0311

Proposed Catholic Housing Services Properties
RGI Project Number

2016-103
Date Drawn:

Address: 6107 Berkshire Drive, Everett, Washington 98203



09/2016

Corporate Office
17522 Bothell Way Northeast
Bothell, Washington 98011
Phone: 425.415.0551
Fax: 425.415.0311

Proposed Catholic Housing Services Properties
RGI Project Number

2016-103
Date Drawn:

Address: 6107 Berkshire Drive, Everett, Washington 98203

Site Photographs

Figure A-1

Photograph 2: North-adjoining undeveloped land as viewed from the Site, facing north.

Photograph 1: The Site as viewed from the southeastern corner, facing northwest.
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Site Photographs

Figure A-2

Photograph 4: Berkshire Drive as viewed from the southeastern corner of the Site,
facing west towards Evergreen Way.

Photograph 3: East-adjoining Everett Fire Department Training Facility
as viewed from the Site, facing east.
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Site Photographs

Figure A-3

Photograph 6: View of west-adjoining retail parking lot with steep vegetated slope
located on the western portion of the Site visible in the background, facing east.

Photograph 5: South-adjoining single-family residences as viewed from the
 southeastern corner of the Site, facing south.
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Site Photographs

Figure A-4

Photograph 8: West-adjoining Jiffy Lube.

Photograph 7: West-adjoining Peking Duck restaurant.
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Site Photographs

Figure A-5

Photograph 10: Debris on eastern boundary of the Site, associated
with Everett Fire Department training activities.

Photograph 9: West-adjoining Janbo Café restaurant.
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Site Photographs

Figure A-6

Photograph 12: Stormwater catch basin observed on the northeastern corner of
the Site. No petroleum, sheen, or odors observed.

Photograph 11: Storage container on the eastern boundary of the Site, associated
with Everett Fire Department training activities.
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ASTM E1527-13 DEFINITIONS OF TERMS 
activity and use limitations (AULs) 

“[L]egal or physical restrictions or limitations on the use of, or access to [the Site] (1) to reduce or eliminate potential exposure to 
hazardous substances or petroleum products in the soil, soil vapor, ground water, and/or surface water on [the Site] (2) to prevent 
activities that could interfere with the effectiveness of a response action, in order to ensure maintenance of a condition of no significant 
risk to public health or the environment.” 

actual knowledge 

“[T]he knowledge actually possessed by an individual who is a real person, rather than an entity.” 

adjoining properties 

“Any real property or properties the border of which is contiguous or partially contiguous with that of [the Site], or that would be 
contiguous or partially contiguous with that of [the Site] but for a street, road, or other public thoroughfare separating them.”  

all appropriate inquiry (AAI) 

“[T]hat inquiry constituting ‘all appropriate inquiry into the previous ownership and uses of the property consistent with good 
commercial or customary practice’ as defined in CERCLA 42 USC §9601 (35) (B), that will qualify a party to a commercial real estate 
transaction for the threshold criteria for satisfying the LLPs to CERCLA liability...”   

asbestos-containing material (ACM) 

Any material or product that contains more than one percent asbestos. 

business environmental risks (BERs) 

“[A] risk that can have a material environmental or environmentally-driven impact on the business associated with the current or planned 
use of a parcel of commercial real estate, not necessarily limited to those environmental issues required to be investigated in this 
practice.”  

controlled recognized environmental condition (CREC) 

“A recognized environmental condition resulting from a past release of hazardous substances or petroleum products that has been 
addressed to the satisfaction of the applicable regulatory authority (for example, as evidenced by the issuance of a no further action 
letter or equivalent, or meeting risk-based criteria established by regulatory authority), with hazardous substances or petroleum products 
allowed to remain in place subject to the implementation of required controls (for example, property use restrictions, activity and use 
limitations, institutional controls, or engineering controls).” 

data gap 

“[A] lack of or inability to obtain information required by [ASTM E1527-13] despite good faith efforts by the environmental professional 
to gather such information. Data gaps may result from incompleteness in any of the activities required by [ASTM E1527-13],” including, 
but not limited to conducting reconnaissance (for example, an inability to perform a complete reconnaissance) and interviews (for 
example, an inability to interview owners or regulatory officials). 

data failure 

“[A] failure to achieve historical research objectives… despite good faith efforts.” A data failure is a type of data gap.   

de minimus condition 

“[A] condition that generally does not present a threat to human health or the environment and that generally would not be the subject 
of an enforcement action if brought to the attention of appropriate governmental agencies. Conditions determined to be de minimis 
conditions are not recognized environmental conditions nor controlled recognized environmental conditions.” 



 

environmental professional 

“[A] person meeting the education, training, and experience requirements as set forth in 40 CFR 312.10(b).” 

good faith 

“[T]he absence of any intention to seek an unfair advantage or to defraud another party; an honest and sincere intention to fulfill one’s 
obligations in the conduct or transaction concerned.” 

hazardous substance 

“A substance defined as a hazardous substance pursuant to CERCLA 42 USC §9601 (14), as interpreted by EPA regulations and the 
courts…”  

historical recognized environmental condition (HREC) 

“A past release of any hazardous substances or petroleum products that has occurred in connection with the property and has been 
addressed to the satisfaction of the applicable regulatory authority or meeting unrestricted use criteria established by a regulatory 
authority, without subjecting the property to any required controls (for example, property use restrictions, activity and use limitations, 
institutional controls, or engineering controls).” 

landowner liability protections (LLPs) 

“[L]andowner liability protections under CERCLA; these protections include the bona fide prospective purchaser liability protection, 
contiguous property owner liability protection, and innocent landowner defense from CERCLA liability.” 

lead-based paint (LBP) 

Paint with lead levels equal to or exceeding 1.0 milligram per square centimeter (mg/cm2) or 0.5 percent by weight. 

lead-containing paint (LCP) 

Paint containing any detectable levels of lead.   

practically reviewable 

“[I]nformation that is practically reviewable means that the information is provided by the source in a manner and in a form that, upon 
examination, yields information relevant to [the Site} without the need for extraordinary analysis of irrelevant data.” 

reasonably ascertainable 

“[I]nformation that is (1) publically available, (2) obtainable from its source within reasonable time and cost constraints, and (3) practically 
reviewable.” 

recognized environmental conditions (RECs) 

“[T]he presence or likely presence of any hazardous substances or petroleum products in, on, or [the Site] 1) due to any release to the 
environment, 2: under conditions indicative of a release to the environment or 3) under conditions that indicate an existing release, a 
past release, or pose a material threat of a future release to the environment.” 

significant data gap 

A significant data gap affects the ability of an Environmental Professional to identify a REC, and therefore, effects the conclusions of a 
Phase I ESA. 

underground storage tank (UST) 

“[A]ny tank, including underground piping connected to the tank, that is or has been used to contain hazardous substances or petroleum 
products and the volume of which is 10 percent or more beneath the surface of the ground.” 

user 

“[T]he party seeking to use [ASTM E1527-13] to complete a [Phase I ESA] of [the Site]. A user may include, without limitation, a potential 
purchaser of [the Site], a potential tenant of [the Site]…. The user has specific obligations for completing a successful application of [ASTM 
E1527-13]….” 





This questionnaire was completed primarily by Public Works staff and involves information 

about  

 

(1.) Environmental liens that are filed or recorded against the Site (40 CFR 312.25) 

Did a search of recorded land title records or judicial records, where appropriate* identify any 

environmental liens filed or recorded against the Site under federal, state, or local law? 

No known environmental liens filed or recorded against the site. 

 

(2.) Activity and use limitations are in place on the Site or that have been filed or recorded 

against the Site (40 CFR 312.26(a)(1)(v) and (vi)) 

Did a search of recorded land title records (or judicial records where appropriate*) identify any 

AULs such as engineering controls, land use restrictions or institutional controls that are in 

place at the Site and/or have been filed or recorded against the Site under federal, tribal, or 

local law? 

No known activity or use limitations are in place, filed, or recorded against or on the Site 

except for the City’s zoning and land use regulation that apply to development.  

 

(3.) Specialized knowledge or experience of the person seeking to qualify for LLP (40 

CFR312.28) 

Do you have any specialized knowledge or experience related to the Site or nearby properties? 

For example, are you involved in the same line of business as the current or former occupants 

of the Site or an adjoining property so that you would have specialized knowledge of the 

chemicals and processes used by this type of business? 

Unkown. 

 

(4.) Relationship of the purchase price to the fair market value of the Site if it were not 

contaminated (40 CFR 312.29) 

Does the purchase price being paid for the Site reasonably reflect the fair market value of the 

Site? If you conclude that there is a difference, have you considered whether the lower 

purchase price is because contamination is known or believed to be present at the Site? 

Not applicable. 

 

(5.) Commonly known or reasonably ascertainable information about the Site (40 CFR 312.29) 

Are you aware of commonly known or reasonably ascertainable information about the Site that 

would help the Environmental Professional to identify conditions indicative of releases or 

threatened releases? For example: 

No. The City has owned the property since the 1940’s. The Public Works Department will 

have any records about the site. 

 

(a.) Do you know the past uses of the Site? Please include approximate dates, if possible. 

The site has been held by the City’s Utility Dept., possibly since the early 1920s.   (Verl Sly 

may know when purchased).   To-date the uses by the city have been for future use, and also 

for a training center for the Everett Fire Department. 

 



(b.) Do you know of specific chemicals that are present or were once present at the Site? 

b.  No known uses of the site for any storage purposes. 

 

(c.) Do you know of spills or other chemical releases that have taken place at the Site? 

Public Works has no knowledge of spills or releases at this site. Please see email from Randy 

Utt of Everett Fire Department. 

 

(d.) Do you know of any environmental cleanups that have taken place at the Site? 

No know environmental clean ups at the site. 

(e.) Are you aware of any current or former: aboveground or underground storage tanks, 

sumps, oil-water separators, hydraulic hoists, disposal pits, drywells, other wells and/or septic 

tanks at the Site? 

No known storage tanks, sumps, oil/water separators, etc. 

 

(f.) Do you have any contact information for past owners of the Site (use separate sheet, if 

necessary)? 

No.  

 

(6.) The degree of obviousness of the presence or likely presence of contamination at the Site, 

and the ability to detect the contamination by appropriate investigation (40 CFR 312.31). 

Based on your knowledge and experience related to the Site are there any obvious indicators 

that point to the presence or likely presence of releases at the Site? 

Unknown. 
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b-VT*+c-d
(̂e-Y

WU*,TVd
[f2%Q*R

g%0h3 iZ̀ajabà k̀%lW%%f3\1[
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iim Y6Ya4g78o<84c4ĝ YCD@n4YafgfVY4hY mah@@QBAEEE@
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gWSC\M]

ShgiShW EHE?EIIjCAFCCXUWTV
GGA kFBlmEGI[̂W[CEHE?n?EEBCAFo CCCBhF

W[ FDDGlIEGFDpE?IG@BGCqg[U GSSSSrSUSU

73,-2Z0(( 1�����
!��*,



�����������	�
����
��������

����������������
���
�������������
�
�
�����	�������
����

���������������������������� !"# $%"!&�'
���(������)
�������������������������*��+���	+�+�	&�'
�������,)

�������������������������-����.�����!%�/&�'
�����,.��.0��)

��������������������������1�-�2���������3%�$�#&�'
��
44�����5)
����������������������������
��&�'
���'��,��)
�����������������������������������&&6&�'
���'��
��)
�������������������������*��+���	+�+�	�
��������,)
�������������������������-����.�����!%�/�
������,.��.0��)

��������������������������1�-�2���������3%�$�#�
���
44�����5)

�����������������������������������3$%��
����
��)
����������������������������
���'���,�7��(
�
�,-��������+,��)
�������������������������/��"��5��+
2���'�3)
��������������������������������������������������������
���188 �����8��
��������4���������� ���4����
��8��
��)

��������������������������������������������������������
���188 �����8��
��������4���������� ���4����
�������)
��������������������������������������������������������
���188 �����8��
��������4���������� �������,������)

��������������������������������������������������������
���������
������
�����,�8��*�����
��9
���)
��������������������������������������������������������
���*�����
��:
���� ��
���� �
������
��)
��������������������������������������������������������
���*�����
��:
���� �����,� �
������
��)
��������������������������������������������������������
���*�����
��:
���� ��(�����
��� �
������
��)
��������������������������������������������������������
���*�����
��:
���� ��
������� �
������
��)

��������������������������������������������������������
���*�����
��:
���� ��
���� �'���
��)
��������������������������������������������������������
���*�����
��:
���� �����,� �'���
��)
��������������������������������������������������������
���*�����
��:
���� ��(�����
��� �'���
��)
��������������������������������������������������������
���*�����
��:
���� ��
������� �'���
��)
��������������������������������������������������������
���	������4�88�
�)
��������������������������������������������������������
�����4����
�����
��)

��������������������������������������������������������
�����4���,�����������)
��������������������������������������������������������
���*�����,�����������)
��������������������������������������������������������
���1�(���
;�������<�<.�����4�.�4��������.����<�)
��������������������������������������������������������
�������
����
;����'��������)

��������������������������������������������������������
�������
����8�4
�'�����8����:
���)

��������������������������������������������������������
���+�
�����=	��
'�=������
�=���,����'��
�����,)
��������������������������
�������4�
�����,���)

��������������������������
�����������8�(
0
4����:
���)
��������������������������
�����2�4�
4��
������:
���)
��������������������������
���+�
�������,�����
��)
��������������������������
����������,�����)
���������������������������5!�
�
�>�
)

����������������������������������4����6���)
����������������������������5.�����.����%.���5�.����5.���%#�96�����)

����������������������������������4	96�����)
�������������������������$$#55����6	)
�������������������������9�?����!"�$5������)
�������������������������#/�$�
�����,�	������������)

9��������	+)

��������������������������������������������� 5��<�5%%5#�$#����5&��'���4�)
���������������������������������������������$%<"!/��$!#!�����$&
����4�)
������������������������������������������������������4�
�������
������!)

�����������������������������������������������55 �% �����)��)���
�������
�����)
���������������������������������������������9�?����!"�$5��'
����)
�������������������������������������������������������3$%��
�����,����<)
���������������������������������������������+*�-19�	+���'
���
�
)
���������������������������������������������?�@9�	+������',���'
�)
���������������������������������������������?
0
4����9
��������
������
�������)

���������������������������������������������?9�����
������5)

ABCDEFGHIGJKLMNJJOPQRSTRUVWX GYYYYZYNYN

+6$/"%�55<������
'��##



�����������	�
����
��������

����������������
���
�������������
�
�
�����	�������
����

��������������������������
���������
����������
��������������������������
����������� �!
"
�����#
����

��������������������������
�����$���
���
������#
����
��������������������������
���%�
�������������
���
��������������������������
�����������������
�������������������������&'()�
�
�*�
�

���������������������������������������+����

��������������������������''(,�''-,�'('�.+������
�������������������������.%'&	.+������
�������������������������))/(('���+	�
�������������������������.�0''''12')(�������
�������������������������/3&)�
�������	�������������

��������������������������������������������������������
���4����5���������
6����������	�����
��������������������������������������������������������
���4����5���������
6�����������	!��������
��������������������������
���4����5����� ����
��������������������������
���4����5�����������

��������������������������
���4����5���%
�� ���
�������
��������������������������
���4����5���%
�������

��������������������������
���4.�7
���������
�����������������������������������5�!���$��������
��������������������������
���%
�� ���
�������
��������������������������
�����������5������
��������������������������
���%
������5�!��.
����

��������������������������
���%
������5#��.
����
��������������������������
���5���%��������
�����

�������������������������%��7
��!�����
�����
��������������������������
�������!�������
�����

�������������������������	8�����	�
����+��
����������������������������
9 
����:
��������9�������+���
�����
���
�������������������������&';<12/<)-21����+���
����!����=�

�������������������������4��%���	%�%�	����+���
���+������
�������������������������7����,����;1-&3����+���
���+���,	%,>���
��������������������������5�7�$�&'������=-&)'/����+���
��������?���(�
����������������������������
��
��������+���
��������

�����������������������������������	����+���
�����
���
�������������������������)&/<1/1<-(/-	����+���
����!����=�

�������������������������4��%���	%�%�		����+���
���+������
�������������������������������,�.��2;&'1	����+���
���+���@	�
��@�>���
�������������������������3-&-����A����.
�	��������
���
�������(�
�������������������������	����������	��������
����
���

�������������������������'1@&&@(22&5��
����  ��������
���

�������������������������&';<12/<)-215��
����!�������
�������������������������4��%���	%�%�	5��
����������

�������������������������7����,����;1-&35��
�������,��,"���
��������������������������5�7�$�&'������=-&)'/5��
���
�������(�
����������������������������
��5��
����A������
�����������������������������������=)-;5��
����A��
���
�������������������������&';<12/<)-21?
����!�������

�������������������������4��%���	%�%�	?
����������
�������������������������7����,����;1-&3?
�������,��,"���
��������������������������5�7�$�&'������=-&)'/?
���
�������(�
�����������������������������������?
����������
���
����������������������������
��?
����A������
�����������������������������������??+?
����A��
���

�������������������������'1@&(@&'(1?�A
���  ��������
���

BCDEFGHIJHKLMNOKKPQRSTUSVWXY HZZZZ[ZOZO

%+)32-;((9&�����
A��/3



�����������	�
����
��������

����������������
���
�������������
�
�
�����	�������
����

��������������������������������	����	��������
�������� !
�������������������������"����#����$%&'(��������
������ #	�#)��!

��������������������������*�"�+�',������-&'.,/��������
��������0���1!
����������������������������
��
������������
�������!
����������������������������������2	��������
�����
��!
�������������������������.'/3%/%3&1/&	��������
����4����-!

��������������������������������	����		��������
�������� !

�������������������������������#�5��6$',%	��������
������ 7	�
��7�)��!
�������������������������(&'&����8����5
 	��������
���
22�����1!
�������������������������	����������	��������
����
��!
�������������������������,%7''7166'*��
����99�������2
��!
�������������������������',$3%6/3.&6%*��
����4������!
��������������������������������	����	*��
�������� !
�������������������������"����#����$%&'(*��
������ #��#:��!

��������������������������*�"�+�',������-&'.,/*��
���
22�����1!
����������������������������
��*��
����8�� ��!
�����������������������������������-.&$*��
����8��
��!
�������������������������',$3%6/3.&6%0
�2��4������!

��������������������������������	����	0
�2������ !
�������������������������"����#����$%&'(0
�2���� #��#:��!

��������������������������*�"�+�',������-&'.,/0
�2�
22�����1!
����������������������������������20
�2��������
��!
����������������������������
��0
�2��8�� ��!
�����������������������������������00�0
�2��8��
��!
�������������������������,%7'17',1%0�8
���99�������2
��!

�������������������������',$3%6/3.&6%0�8
���4������!
��������������������������������	����	0�8
������� !

�������������������������"����#����$%&'(0�8
����� #��#:��!
��������������������������*�"�+�',������-&'.,/0�8
��
22�����1!

����������������������������
��0�8
���8�� ��!
�����������������������������������00�0�8
���8��
��!
��������������������������������	����	�
�������� !

�������������������������"����#����$%&'(�
������ #��#:��!
��������������������������*�"�+�',������-&'.,/�
���
22�����1!
�����������������������������������-.&$�
����
��!
����������������������������
���8��� �;��4
�
� "��������� ��!

�������������������������(,'6',1,$�
+���8�-!
��������������������������������������������������������
���*993�����9��
��������2����������3���2����
��9��
��!

��������������������������������������������������������
���*993�����9��
��������2����������3���2����
�������!
��������������������������������������������������������
���*993�����9��
��������2����������3������� ������!
��������������������������������������������������������
���������
������
����� �9��������
��5
���!
��������������������������������������������������������
���������
��<
����3��
����3�
������
��!

��������������������������������������������������������
���������
��<
����3����� �3�
������
��!

��������������������������������������������������������
���������
��<
����3��4�����
���3�
������
��!
��������������������������������������������������������
���������
��<
����3��
�������3�
������
��!

��������������������������������������������������������
���������
��<
����3��
����3�8���
��!
��������������������������������������������������������
���������
��<
����3����� �3�8���
��!
��������������������������������������������������������
���������
��<
����3��4�����
���3�8���
��!
��������������������������������������������������������
���������
��<
����3��
�������3�8���
��!
��������������������������������������������������������
���	������2�99�
�!

��������������������������������������������������������
�����2����
�����
��!
��������������������������������������������������������
�����2��� �����������!
��������������������������������������������������������
��������� �����������!
��������������������������������������������������������
���*�4���
=�������>�>#�����2�#�2��������#����>�!
��������������������������������������������������������
�������
����
=����8��������!
��������������������������������������������������������
�������
����9�2
�8�����9����<
���!

��������������������������������������������������������
�����
�����7	��
8�7������
�7��� ����8��
����� !

?@ABCDEFGEHIJKLHHMNOPQRPSTUV EWWWWXWLWL

��.(6&$11>'�����
8��/&



�����������	�
����
��������

����������������
���
�������������
�
�
�����	�������
����

������������������������������������ !"#�
������$����%��&
��������������������������'���(�")������*�+)+,�
���
--�����+&

�����������������������������������*,!��
����
��&
����������������������������
���.���$�/��0
�
�$���������1$��&
�������������������������#)"2")+)�1
(���.�*&
��������������������������������������������������������
���'334�����3��
��������-����������4���-����
��3��
��&

��������������������������������������������������������
���'334�����3��
��������-����������4���-����
�������&

��������������������������������������������������������
���'334�����3��
��������-����������4�������$������&
��������������������������������������������������������
���������
������
�����$�3��5�����
��6
���&
��������������������������������������������������������
���5�����
��7
����4��
����4�
������
��&
��������������������������������������������������������
���5�����
��7
����4�����$�4�
������
��&
��������������������������������������������������������
���5�����
��7
����4��0�����
���4�
������
��&
��������������������������������������������������������
���5�����
��7
����4��
�������4�
������
��&
��������������������������������������������������������
���5�����
��7
����4��
����4�.���
��&

��������������������������������������������������������
���5�����
��7
����4�����$�4�.���
��&
��������������������������������������������������������
���5�����
��7
����4��0�����
���4�.���
��&
��������������������������������������������������������
���5�����
��7
����4��
�������4�.���
��&
��������������������������������������������������������
���	������-�33�
�&

��������������������������������������������������������
�����-����
�����
��&
��������������������������������������������������������
�����-���$�����������&

��������������������������������������������������������
���5�����$�����������&
��������������������������������������������������������
���'�0���
8�������9�9������-���-�������������9�&
��������������������������������������������������������
�������
����
8����.��������&
��������������������������������������������������������
�������
����3�-
�.�����3����7
���&
��������������������������������������������������������
���1�
�����:	��
.�:������
�:���$����.��
�����$&

��������������������������
�������-�
�����$���&
��������������������������
�����������3�0
%
-����7
���&

��������������������������
�����(�-�
-��
������7
���&
��������������������������
���1�
�������$�����
��&

��������������������������
����������$�����&
�������������������������")+;�
�
�<�
&
����������������������������������-����=���&

��������������������������))+��))"��))!��)+)��))+�6=�����&
�������������������������61)"	6=�����&
�������������������������,,;++)���=	&
�������������������������6�>)))) 2),+������&

�������������������������;#",�
�����$�	������������&

��������������������������������������������������������
���5��-�'���������
8����������	����&
��������������������������������������������������������
���5��-�'���������
8�����������	0�������&
��������������������������
���5��-�'�����3���&
��������������������������
���5��-�'����������&

��������������������������
���5��-�'���1
��3���
�����$&
��������������������������
���5��-�'���1
������&

��������������������������
���56��
���$����&
����������������������������������-'�0���(�������&
��������������������������
���1
��3���
�����$&
��������������������������
������$����'�����&
��������������������������
���1
������'�0��6
���&

��������������������������
���1
������'7��6
���&
��������������������������
���'���1��������
����&
�������������������������1���
��0�����
����&
��������������������������
�������0�$�����
����&
�������������������������	?�����	�
����=�&
����������������������������
93
����@
��������9�������=���
�����
��&

�������������������������")�4 2;4,!2 ����=���
����0����*&

ABCDEFGHIGJKLMNJJOPQRSTRUVWX GYYYYZYNYN

1=,#2!�++9"�����
.��;�



�����������	�
����
��������

����������������
���
�������������
�
�
�����	�������
����

������������������������������������ !�����"
����������������������������������#	 !�����"

�������������������������$$%������!	"
������������������������� �&����'(�$�������"
�������������������������%)*$�
�����+�	������������"

��������������������������������������������������������
���,��#�-���������
.����������	����"
��������������������������������������������������������
���,��#�-���������
.�����������	/�������"
��������������������������
���,��#�-�����0���"
��������������������������
���,��#�-����������"
��������������������������
���,��#�-���1
��0���
�����+"
��������������������������
���,��#�-���1
������"
��������������������������
���, �2
���+����"

����������������������������������#-�/���3�������"
��������������������������
���1
��0���
�����+"
��������������������������
������+����-�����"
��������������������������
���1
������-�/�� 
���"

��������������������������
���1
������-4�� 
���"
��������������������������
���-���1��������
����"

�������������������������1��2
��/�����
����"
��������������������������
�������/�+�����
����"
�������������������������	5�����	�
����!�"
����������������������������
60
����7
��������6�������!���
�����
��"
�������������������������*�89'(%9$:('����!���
����/����;"

�������������������������,��1���	1�1�	����!���
���!����+"
�������������������������2���������8':*)����!���
���!��+�	1�<��"

��������������������������-�2�3�*�������;8���$����!���
��������=����"
����������������������������
��
��������!���
�������"

����������������������������������#	����!���
�����
��"
�������������������������$*%9'%'9:�%:	����!���
����/����;"
�������������������������,��1���	1�1�		����!���
���!����+"

��������������������������������� ��(8*�'	����!���
���!��+>	�
��>�<��"
�������������������������):*:����?���� 
+	��������
���
##������"
�������������������������	����������	��������
����
��"
��������������������������'>**>�((*-��
����00�������#
��"

�������������������������*�89'(%9$:('-��
����/������"
�������������������������,��1���	1�1�	-��
��������+"

�������������������������2���������8':*)-��
������+����@��"
��������������������������-�2�3�*�������;8���$-��
���
##������"
����������������������������
��-��
����?��+��"
�����������������������������������;$:8-��
����?��
��"

�������������������������*�89'(%9$:('=
�#��/������"

�������������������������,��1���	1�1�	=
�#������+"
�������������������������2���������8':*)=
�#����+����@��"

��������������������������-�2�3�*�������;8���$=
�#�
##������"
����������������������������������#=
�#��������
��"
����������������������������
��=
�#��?��+��"
�����������������������������������==!=
�#��?��
��"
��������������������������'>*�>*��'=�?
���00�������#
��"

�������������������������*�89'(%9$:('=�?
���/������"
�������������������������,��1���	1�1�	=�?
�������+"
�������������������������2���������8':*)=�?
�����+����@��"
��������������������������-�2�3�*�������;8���$=�?
��
##������"
����������������������������
��=�?
���?��+��"
�����������������������������������==!=�?
���?��
��"

�������������������������,��1���	1�1�	�
��������+"

ABCDEFGHIGJKLMNJJOPQRSTRUVWX GYYYYZYNYN

1!$)(:8��6*�����
?��%(



�����������	�
����
��������

����������������
���
�������������
�
�
�����	�������
����

������������������������������������� !"#	����$���
���$��%&	�
��&�'��(
�������������������������)*!*����+�����
%	��������
���
,,�����-(

�������������������������	����������	��������
����
��(
�������������������������"#&!!&-��!.��
����//�������,
��(
�������������������������!" 0#�102*�#.��
����3������(
�������������������������4��5���	5�5�	.��
��������%(

�������������������������6��������� #*!).��
������%����7��(

��������������������������.�6�8�!"������9*!2"1.��
���
,,�����-(
����������������������������
��.��
����+��%��(
�����������������������������������92* .��
����+��
��(
�������������������������!" 0#�102*�#:
�,��3������(
�������������������������4��5���	5�5�	:
�,������%(
�������������������������6��������� #*!):
�,����%����7��(
��������������������������.�6�8�!"������9*!2"1:
�,�
,,�����-(

����������������������������������,:
�,��������
��(
����������������������������
��:
�,��+��%��(
���������������������������;��������������:
�,��+��
��(
�������������������������"#&!!&-��!:�+
���//�������,
��(

�������������������������!" 0#�102*�#:�+
���3������(
�������������������������4��5���	5�5�	:�+
�������%(

�������������������������6��������� #*!):�+
�����%����7��(
��������������������������.�6�8�!"������9*!2"1:�+
��
,,�����-(
����������������������������
��:�+
���+��%��(
���������������������������;��������������:�+
���+��
��(
�������������������������4��5���	5�5�	�
��������%(

�������������������������6��������� #*!)�
������%����7��(
��������������������������.�6�8�!"������9*!2"1�
���
,,�����-(

�����������������������������������92* �
����
��(
����������������������������
���+���%�����6��������5%��(

�������������������������)"!�!"-" 5
8���+�9(
��������������������������������������������������������
���.//0�����/��
��������,����������0���,����
��/��
��(
��������������������������������������������������������
���.//0�����/��
��������,����������0���,����
�������(

��������������������������������������������������������
���.//0�����/��
��������,����������0�������%������(
��������������������������������������������������������
���������
������
�����%�/��4�����
���
���(
��������������������������������������������������������
���4�����
��;
����0��
����0�
������
��(
��������������������������������������������������������
���4�����
��;
����0�����%�0�
������
��(

��������������������������������������������������������
���4�����
��;
����0��3�����
���0�
������
��(
��������������������������������������������������������
���4�����
��;
����0��
�������0�
������
��(

��������������������������������������������������������
���4�����
��;
����0��
����0�+���
��(
��������������������������������������������������������
���4�����
��;
����0�����%�0�+���
��(
��������������������������������������������������������
���4�����
��;
����0��3�����
���0�+���
��(
��������������������������������������������������������
���4�����
��;
����0��
�������0�+���
��(

��������������������������������������������������������
���	������,�//�
�(

��������������������������������������������������������
�����,����
�����
��(
��������������������������������������������������������
�����,���%�����������(

��������������������������������������������������������
���4�����%�����������(
��������������������������������������������������������
���.�3���
<�������=�=������,���,�������������=�(
��������������������������������������������������������
�������
����
<����+��������(
��������������������������������������������������������
�������
����/�,
�+�����/����;
���(
��������������������������������������������������������
���5�
�����&	��
+�&������
�&���%����+��
�����%(

��������������������������
�������,�
�����%���(
��������������������������
�����������/�3
7
,����;
���(
��������������������������
�����8�,�
,��
������;
���(
��������������������������
���5�
�������%�����
��(
��������������������������
����������%�����(
�������������������������!"--�
�
�>�
(

����������������������������������,����$���(

?@ABCDEFGEHIJKLHHMNOPQRPSTUV EWWWWXWLWL

5$2)�* --=!�����
+��)"



�����������	�
����
��������

����������������
���
�������������
�
�
�����	�������
����

��������������������������������������������������������
���������������
�������� ������������������!������"
��������������������������������������������������������
���������
������
�����!����#�����
��$
���"

��������������������������������������������������������
���#�����
��%
�������
������
������
��"
��������������������������������������������������������
���#�����
��%
����������!���
������
��"
��������������������������������������������������������
���#�����
��%
�������&�����
�����
������
��"
��������������������������������������������������������
���#�����
��%
�������
���������
������
��"

��������������������������������������������������������
���#�����
��%
�������
������'���
��"

��������������������������������������������������������
���#�����
��%
����������!���'���
��"
��������������������������������������������������������
���#�����
��%
�������&�����
�����'���
��"
��������������������������������������������������������
���#�����
��%
�������
���������'���
��"
��������������������������������������������������������
���	������ ����
�"
��������������������������������������������������������
����� ����
�����
��"
��������������������������������������������������������
����� ���!�����������"
��������������������������������������������������������
���#�����!�����������"

��������������������������������������������������������
�����&���
(�������)�)*����� �*� ��������*����)�"
��������������������������������������������������������
�������
����
(����'��������"
��������������������������������������������������������
�������
������ 
�'����������%
���"
��������������������������������������������������������
���+�
�����,	��
'�,������
�,���!����'��
�����!"

��������������������������
������� �
�����!���"
��������������������������
�������������&
-
 ����%
���"

��������������������������
�����.� �
 ��
������%
���"
��������������������������
���+�
�������!�����
��"
��������������������������
����������!�����"
�������������������������/01/�
�
�2�
"
���������������������������������� ����3���"

��������������������������001*��00/*��001*��045�$3�����"
���������������������������������� 	$3�����"

�������������������������665110���3	"
�������������������������$�7000089061������"

�������������������������5:/6�
�����!�	������������"

��������������������������������������������������������
���#�� �����������
(����������	����"
��������������������������������������������������������
���#�� �����������
(�����������	&�������"
��������������������������
���#�� �����������"
��������������������������
���#�� ������������"

��������������������������
���#�� �����+
������
�����!"
��������������������������
���#�� �����+
������"

��������������������������
���#$�;
���!����"
���������������������������������� ��&���.�������"
��������������������������
���+
������
�����!"
��������������������������
������!����������"
��������������������������
���+
��������&��$
���"

��������������������������
���+
�������%��$
���"
��������������������������
�������+��������
����"

�������������������������+��;
��&�����
����"
��������������������������
�������&�!�����
����"
�������������������������	<�����	�
����3�"
����������������������������
)�
����=�����
��)�������3���
�����
��"
�������������������������/0>�895�6498����3���
����&����?"

�������������������������#��+���	+�+�	����3���
���3����!"
�������������������������;����*����>84/:����3���
���3��!*	+*@��"
����������������������������;�.�/0������?4/605����3���
��������A���1"
����������������������������
��
��������3���
�������"
���������������������������������� 	����3���
�����
��"
�������������������������6/5�858�480:	����3���
����&����?"

�������������������������#��+���	+�+�		����3���
���3����!"

BCDEFGHIJHKLMNOKKPQRSTUSVWXY HZZZZ[ZOZO

+36:94>11)/�����
'��:1



�����������	�
����
��������

����������������
���
�������������
�
�
�����	�������
����

��������������������������������������������������������
������������������
 ����������	����!
��������������������������������������������������������
������������������
 �����������	"�������!

��������������������������
��������������#���!
��������������������������
�������������������!
��������������������������
������������$
��#���
�����%!
��������������������������
������������$
������!

��������������������������
����&�'
���%����!

�������������������������������������"���(�������!
��������������������������
���$
��#���
�����%!
��������������������������
������%����������!
��������������������������
���$
��������"��&
���!
��������������������������
���$
�������)��&
���!
��������������������������
�������$��������
����!
�������������������������$��'
��"�����
����!

��������������������������
�������"�%�����
����!
�������������������������	*�����	�
����+�!
����������������������������
,#
����-�����
��,�������+���
�����
��!
�������������������������./0123415632����+���
����"����7!

����������������������������$���	$�$�	����+���
���+����%!
�������������������������'����8����026.9����+���
���+��%8	$8:��!

����������������������������'�(�./������76.5/4����+���
��������;���<!
����������������������������
��
��������+���
�������!
�����������������������������������	����+���
�����
��!
�������������������������5.41242162/9	����+���
����"����7!
����������������������������$���	$�$�		����+���
���+����%!

�������������������������������8�&��30./2	����+���
���+��%=	�
��=�:��!
�������������������������96.6����>����&
%	��������
���
�������<!

�������������������������	����������	��������
����
��!
�������������������������/2=..=<33.���
����##��������
��!

�������������������������./0123415632���
����"������!
����������������������������$���	$�$�	���
��������%!
�������������������������'����8����026.9���
������%8��8?��!

����������������������������'�(�./������76.5/4���
���
�������<!
����������������������������
�����
����>��%��!
�����������������������������������7560���
����>��
��!
�������������������������./0123415632;
����"������!

����������������������������$���	$�$�	;
��������%!
�������������������������'����8����026.9;
������%8��8?��!

����������������������������'�(�./������76.5/4;
���
�������<!
�����������������������������������;
����������
��!
����������������������������
��;
����>��%��!
���������������������������)��������������;
����>��
��!

�������������������������/2=..=<33.;�>
���##��������
��!

�������������������������./0123415632;�>
���"������!
����������������������������$���	$�$�	;�>
�������%!

�������������������������'����8����026.9;�>
�����%8��8?��!
����������������������������'�(�./������76.5/4;�>
��
�������<!
����������������������������
��;�>
���>��%��!
���������������������������)��������������;�>
���>��
��!
����������������������������$���	$�$�	�
��������%!

�������������������������'����8����026.9�
������%8��8?��!
����������������������������'�(�./������76.5/4�
���
�������<!
�����������������������������������7560�
����
��!
����������������������������
���>���%�����'��������$%��!
�������������������������9/.3./</0$
(���>�7!
��������������������������������������������������������
����##1�����#��
�������������������1��������
��#��
��!

��������������������������������������������������������
����##1�����#��
�������������������1��������
�������!

@ABCDEFGHFIJKLMIINOPQRSQTUVW FXXXXYXMXM

$+59360<<,.�����
>��9.



�����������	�
����
��������

����������������
���
�������������
�
�
�����	�������
����

�����������������������
����������
��� !��"
�����������������������
��#�$
����
���"

���������������������%&'�()(*&+('��������
��������,���"

��������������������-	��������
��������!"
��������������������.���/#0��1�� ��2����((3'4
��������������������&&45�	6���#��1���/��/70��������
���
88���"
���������������������.�����1��������
����
��"

�����������������������������8����������8�8
��"

�����������������������������8����������
��8
��"
��������������������������������
��� !��"
�����������������������
��#�$
����
���"
���������������������3+(�3%)*9939��������
��������,���"

��������������������-	��������
��������!"
��������������������7�����:�##�2�7��9)4%+

��������������������&5'4���# .0�����������
���
88���"
��������������������6��	�-��2�	1�  �����16��	 0��������
����
��"

��������
���	���
!"

��������������������,
;
8�����
���

���������������������,�����
�����<�
������2�����������
�!��
�8����
��2��<�
�����!
��������������������
�!����8���������
���
��8�����2��
��������,��8������������$�<��
������������������������"�5�=$���������<�
�����!�,
;
8�����
���>���544�=$���������<
��������������������,
;
8�����
����8���$�
�!��
���8
�����,2�
�8�
������
����
��
�!
��������������������<����,�����
�����<�
������2�����������
�!��
�8����
��2��<�
�����!

���������������������<�
�!����8���������
���
��8�����2��
��������,��8������������$
���������������������
�8����
��2��<�
�����!�,
;
8�����
���>���$���
����544�=$�������

����������������������,��8������������$�<����,�����
�����<�
������2�����������
�!
���������������������
���>���544�=$���������<�
�!����8���������
���
��8�����2��
�����

������������������������,2�
�8�
������
����
��
�!�����"�5�=$���������<�
�����!�,
;
8���
����������������������$���
����5�=$���������<�
�����!�,
;
8�����
��������
���8

������������������������,2�
�8�
������
����5444�=$���������<�,
;
8�����
����
��
�!�����>

��������������������6
�8��"�$���
����544�=$���������<�,
;
8�����
��������
���8
����������"
��������������������1��8�����
��!��?�����	�
���@�
����!�����
��1�
���<��
����"
�����������������������
��#
�8��!��"
�����������������������������8������$���"

���������������������7���6 A�.���- �B1��1���
�����
��"
���������������������%&'�()(*&+('1���
��������,���"

��������������������-	1���
��������!"
��������������������.���/#0��1�� ��2����((3'4
��������������������&&45�	6���#��1���/��/701���
���
88���"
��������������������������7���6 1���
��"

���������������������:��#�������/2�/	�&&+49

��������������������&)45�7�5+5	 �	 �C554�
����$�
88���"
��������������������7��9))3%595)������"

���������������������:���  2�7��9)+4'
��������������������((4(��:��������7�0�
�����!�
88���"
�����������������������������8�
�����!��
��"
��������������������4&�+%�+45'�
���<���������8��!�
$���!"

�1��*1�	@�"

DEFG
HIJKLDMN

LKJOM
PQRSTUVW EMEMXTJLI
YWSZST[\W IXXMKNDM

]̂ _̀V\âb
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]FŴCD_F̀
aAbFY

cVCÊẀ
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